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Zaswiadczenie nr 1/2023

Na podstawie art. 217 § 1 § 2 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. 2023 r., poz. 775 z pézn. zm.)

W zwigzku z art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach

W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 ze zm.), dziatajac z upowaznienia
Prezydenta Wroctawia nr 11/1/21 z dnia 4 stycznia 2021 r.

zaswiadczam, ze

planowana inwestycja mieszkaniowa przy ul. Lotniczej 100 - Pétnoc

we Wroctawiu (dziatki ewidencyjne nr 3/10, 3/11, 3/12 oraz czesci dziatek nr 12
(wczesdniej oznaczona jako dziatki nr 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/23)
3/21i3/24, AM-2, obreb Gaddw Maty), o powierzchni uzytkowej mieszkarn do
26700m?, pod warunkiem: nadbudowy Szkoty Podstawowej nr 19 w Zespole
Szkolno-Przedszkolnym nr 7 przy ul. Koszykarskiej, o cztery sale lekcyjne wraz z
niezbedng infrastrukturg towarzyszaca albo przebudowy Szkoty Podstawowej nr
19 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7 przy ul. Koszykarskiej wraz z
przekazaniem nieruchomosci lokalowej na potrzeby 4-oddziatowego przedszkola
publicznego - w celu pokrycia lokalnych potrzeb edukacyjnych, bedzie spetniac¢
wymagania z art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r, o utatwieniach w
Przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 ze zm.) w oparciu o planowang do
realizacji infrastrukture edukacyjna.

Zaswiadczenie traci moc, jezeli w terminie do 60 dni od dnia doreczenia
niniejszego zaswiadczenia nie zostanie podpisane porozumienie, o ktérym mowa w
art. 22 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej
niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000 -
1500 m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyjac nowych uczniow w
liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej inwestycji mieszkaniowej.

W odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od planowanej inwestycji mieszkaniowej
znajduje sie Szkota Podstawowa nr 19 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7,
przy ul. Koszykarskiej 2-4 (dalej: ZSP). Ww. placéwka nie ma mozliwosci
przyjecia nowych uczniow w liczbie stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej
liczby mieszkaricdw tj. 67 dzieci. Ww. szkota podstawowa dysponuje miejscami dla
560 ucznidow.

Majac jednak na uwadze przeprowadzone analizy oraz przygotowane, na wniosek
Departamentu Edukacji, przez Zarzad Inwestycji Miejskich dwa warianty
zwiekszenia liczby miejsc szkolnych w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7 przy
ul. Koszykarskiej 2-4, poprzez przebudowe przedszkola na potrzeby szkoty
(wariant nr 1) lub nadbudowe potudniowej czesci budynku o 4 sale lekcyjne
(wariant 2), w przypadku wykonania przez Inwestora (na jego koszt) wskazanych
zamierzen stuzacych pokryciu lokalnych potrzeb edukacyjnych wynikajacych z
planowanej inwestycji mieszkaniowej pozwoli to na przyjecie, ze standard
lokalizacji i realizacji inwestycji, 0 ktérym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy
bedzie spetniony.

Ze wzgledu na uwarunkowania prawne, w tym nadzér konserwatorski nad
budynkiem szkoty, Inwestor zobowigzany jest do procedowania obu wariantéw do
momentu, w ktérym zostanie wydane uzgodnienie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw pozwalajace lub odmawiajace realizacji wskazanych
wariantéw. W przypadku mozliwosci realizacji obu wariantéw, Prezydent
Wroclawia zastrzega sobie prawo wyboru wariantu, ktdry zostanie zrealizowany.

Wariant nr 1 - przebudowa budynku ZSP wraz z przekazaniem lokalu na
potrzeby 4-odzialowego przedszkola

Przebudowa przedszkola zlokalizowanego w budynku Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego nr 7 przy ul. Koszykarskiej 2-4 pozwoli na uzyskanie 4
petnowymiarowych sal lekcyjnych z zapleczem i dodatkowymi sanitariatami.
Wymagane bedzie wykonanie prac zwigzanych z wyburzaniem $cian dziatowych,
wykonaniem zamurowan, nowych podtég, instalacji elektrycznych i oswietlenia,
instalacji c.0. i wodno-kanalizacyjnych oraz prac wykornczeniowych w tym tynkow i
malowania pomieszczen. Do przeprowadzenia prac konieczne jest przygotowanie
dokumentacji projektowej. Budynek i teren znajduja si¢ w gminnej ewidencji
zabytkéw. Wymagane jest przeprowadzenie dodatkowych uzgodnien z
Dolno$laskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Dodatkowo Inwestor jest
zobowiazany do wybudowania na terenie inwestycji mieszkaniowej i przekazania
na wiasnoéé Gminie Wroctaw, nieruchomosci lokalowej na potrzeby 4-
oddziatowego przedszkola wraz z sanitariatami, weztem zywienia na potrzeby
cateringu, pomieszczeniami dla nauczycieli oraz obstugi i administracji, a takze
niezbedna infrastruktura. Powierzchnia sal dydaktycznych dla 100 dzieci wynosi co
najmniej 268 m2. Powierzchnia nieruchomosci lokalowej pod przedszkole wraz z
pomieszczeniami towarzyszacymi nie przekroczy 500 m?2. Przekazany na wiasnosc
Gminie Wroctaw lokal ma by¢ wybudowany i zaprojektowany zgodnie z
obowiazujacymi przepisami oraz wykonczony pod klucz tj. pomalowany, z
wykonanymi podtogami, wyposazonymi tazienkami oraz weziem zywieniowym.
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Wariant nr 2 - nadbudowa potudniowej czesci budynku ZSP o 4 sale
lekcyjne

Na terenie Zespotu Szkolno-Przedszkolnego nr 7 przy ul. Koszykarskiej 2-4 brak
jest mozliwosci wzniesienia dodatkowego budynku. Istnieje mozliwo$¢ nadbudowy
potudniowej czesci budynku szkoty o pow. ok. 400 m?2 (dodatkowe 4 klasy,
sanitariaty, komunikacja), jako 3-cia kondygnacja w rejonie potudniowej klatki
schodowej, gdzie w tej czeéci budynek gtdwny posiada 3 pietra. W ramach
nadbudowy konieczne jest wykonanie windy zapewniajacej dostep do wszystkich
kondygnacji. Przed rozpoczeciem prac konieczne jest wykonanie ekspertyzy stanu
technicznego budynku - istniejacych stropéw, écian zewnetrznych oraz
fundamentéw. '

Na obszarze ZSP brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Uwarunkowania i mozliwo$¢ nadbudowy okreélona zostanie w
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Budynek ZSP i teren znajduja sie w gminnej ewidencji zabytkow. Wymagane jest
przeprowadzenie dodatkowych uzgodnier z Dolno$laskim Wojewédzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Sprawe prowadzi:Anna Bilska, Gtéwny specjalista tel. +48 71777 71 48, Urzad
Miejski Wroctawia; Wydziat Przedszkoli | Szkét Podstawowych, ul. Gabrieli
Zapolskiej 4; 50-032 Wroctaw; tel. + 48 717 77 71 48, fax+48 717 77 79 12;
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